NOVEDADES ASUNTO MARTINSA FADESA



Informe de los administradores concursales y conveniencia o no de dejar de pagar

a) Informe de los administradores

Según ha podido saber ADICAE el informe se presentó el martes con lo cual cualquier interpretación o conclusión que se extraiga del mismo deberá ya quedar para después del puente salvo cuestiones extraordinariamente urgentes. Eso sí, tal y como sabíamos ya se han filtrado los primeros resultados a la prensa:

Al parecer la compañía debe unos 7000 millones de euros, 2.000 más de lo que decía en sus cuentas pero los administradores dicen que es posible un convenio para reflotar la compañía.

ES DECIR, EL INFORME NO CONCLUYE QUE MARTINSA VAYA A LA QUIEBRA ni por lo tanto va a declarar resueltos los contratos por esta circunstancia.

Comienza pues una dura lucha para que los afectados no os veáis perjudicados por un hipotético convenio de acreedores que haga que no recuperéis el 100%, ya que esas cantidades deberíais tenerlas aseguradas con un aval.

b) Vista de ADICAE para acordar la suspensión de los pagos

Respecto al procedimiento que inició ADICAE para pedir la suspensión de los pagos por parte de los afectados. Sabemos que se va a realizar la vista el  día 15 de enero y que habría que esperar a final de mes de enero para tener una respuesta.

c) ¿Dejar de pagar o no?

Cuestiones previas 

El problema principal de todo este asunto es que en muchos casos Martinsa-Fadesa ya no es la acreedora de las letras. Martinsa lo que hizo fue descontar el importe de las letras y cobrar el dinero por anticipado cediendo la letra a los bancos. 

Eso significa que las letras ahora os las cobra el banco y contra el banco no se puede oponer el argumento ( es que martinsa está en concurso, es que no me hacen la casa, etc.) porque la letra de cambio es directamente ejecutiva.

Es una pregunta compleja de responder y el razonamiento sigue dos bloques:

BLOQUE 1. Según la carta que le envió Martinsa-Fadesa

supuesto 1: Si Vd. ha recibido carta de Martinsa diciéndole que deje de pagar...HAGALO. DEJE DE PAGAR. Los administradores concursales nos han dicho que esa carta la han mandado porque esas obras no van a continuar posiblemente.

Supuesto 2: Si ha recibido carta de Martinsa pero no le dice que deje de pagar.....PASE AL BLOQUE 2

Supuesto 3: Si no ha recibido carta....LLAME A LA ADMINISTRACIÓN CONCURSAL  Y ASEGURESE DE EN QUE SUPUESTO DE LA CARTA ESTA USTED.

SI la obra está parada, la administración concursal nos dice (sólo de palabra) que hay que dejar de pagar. Por ello si podéis demostrar, con fotografías, etc que la obra está parada (incluso valoraríamos hacerlo mediante acta notarial) SIGUIENDO EL CRITERIO DE LA ADMINISTRACIÓN CONCURSAL PODRÍAIS DEJAR DE PAGAR.    

BLOQUE 2 . Si a Vd.  Martinsa no le ha dicho que deje de pagar o si tras llamar a los administradores le dicen que siga pagando.........

Ante este panorama, como véis el procedimiento sigue avanzando de forma lenta, llega el momento de pronunciarnos sobre SI TENEIS QUE SEGUIR PAGANDO O NO.   Adicae no va a pronunciarse sobre esa cuestión pero sí que os va a dar unas ideas de lo que puede ocurrir si dejáis de pagar:

PRIMER PASO.- ES MUY IMPORTANTE COMPROBAR SI QUIEN OS GIRA LAS LETRAS ES MARTINSA o si por el contrario es un banco o caja. Eso podéis comprobarlo pidiendo esta información al banco. Debéis preguntarle quién os ha girado la letra: si martinsa-fadesa o un banco.

Es importantísimo. Según su respuesta cambia su postura.

Con este panorama si queréis dejar de pagar la próxima letra del 5 de diciembre hay que tener en cuenta lo siguiente:

Así pues tras esta averiguación hay DOS OPCIONES

Si os pasa la letra un banco

Es una situación muy complicada para vosotros como afectados ya que quién os la pasa es un banco  y no le interesa si os han hecho la casa o no. Si dejáis de pagar tenéis que avisarle al menos para estar de Buena Fe. ADICAE pondrá a vuestra disposición una carta para que le expliquéis la situación y que sirva para hacer algo de presión.

-Si el banco no se lo toma bien, lo más probable es que no lo haga, os podría incluir en registro de morosos y os podrá reclamar el pago de la letra con unos intereses.

Respecto a estas  dos cuestiones tener en cuenta que muy pronto sabremos si martinsa-fadesa es viable o no. Hay bastantes rumores que muchas viviendas de LA JOYOSA y San Mateo (y todas las que están casi sin empezar) no se van a entregar. ESA ES NUESTRA PRINCIPAL BAZA ya que en base a eso pediremos que dejéis de pagar cualquier letra.

Si os sigue pasando la letra Martinsa-Fadesa:

-En este caso ya el problema no es con un tercero (el banco) sino que solamente tendríais el riesgo que se expone en el párrafo siguiente (la resolución del contrato por incumplimiento vuestro, con penalización).

En ambos casos (tanto si pasa la letra un banco como martinsa)

El juez podría entender que habéis incumplido las obligaciones de pago con martinsa-fadesa y penalizaros con el 20% que tenéis en el contrato. ADICAE presentará un escrito en el Juzgado para que las personas que pertenecen a nuestra plataforma no sean penalizadas pero eso no garantiza nada.

Conclusión

YA VEIS....JURIDICAMENTE ADICAE no puede RECOMENDAROS QUE DEJEIS DE PAGAR...PUEDE HABER CONSECUENCIAS SOBRE TODO SI LA LETRA OS LAS GIRA UN BANCO. Martinsa-Fadesa ha actuado de Mala Fe “quitándose el muerto” de las letras y dejándoos frente a los bancos sin argumentos ni excusas que poder dar. Cada uno debe decidir si deja de pagar.

c) Resolución de contratos para la ejecución de avales

Todavía no hay respuestas a la solicitud de resoluciones de contratos que muchos afectados han ido realizando a través de burofax (tenéis el modelo en nuestra web). De todas formas, si ya tenéis incumplimiento aunque no tengaís resolución de contrato os recuerdo la propuesta que os realizamos de que acudáis con abogados de adicae  a demandar directamente a la entidad.

El coste adicional es reducido pero ya existen las primeras sentencias que condenan a entidades a devolver el aval.

Os remitimos este mail en lugar de celebrar nuevas asambleas porque nos parece muy precipitado. Las convocaremos posiblemente para informaros del informe o cualquier acontecimiento más importante si cabe. Quedamos a vuestra disposición para cualquier duda que tengáis.

d) Comités

Sois muchos los que estáis mostrando interés por organizar grupos de afectados y poder reivindicar vuestros derechos frente a Martinsa-Fadesa, la admisnitración concursal, las comunidades autónomas, defensor del pueblo.

Son muchas vías las que váis a tener que emprender y ADICAE os ofrece la fórmula de Comités: grupos de afectados que se reúnen periódicamente con personal de ADICAE que está al tanto de las últimas novedades del caso y que realizan todo tipo de actividades en función de las posiblidades de disponibilidad de cada uno, siempre con el soporte y apoyo de ADICAE.

LA PRIMERA EXPERIENCIA FUE FORUM Y AFINSA y es un método fenomenal para que vuestro caso no caiga en el olvido....en especial personas sin aval o que tengan dificultades para ejecutar el suyo.

Os adjuntamos un boletín de participación en Comités. Queremos crear UNO EN CADA provincia donde haya afectados.

¡¡¡Demostrad que realmente la unión hace la fuerza!!!

